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KARE KAPITAL ARASTIRMA
FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

EIDS ve Gayrimenkul . o
Araciliginda Guven

Yetkilendirme, ticari etkiler ve gelir surekliligi

8 EYLUL 2026 - TURKIYE ®

Dogru yetki, guvenilir pazarlamanin ve

Kare Kapital surduardalebilir gelirin baslangicidir.

Bespoke Financial & Real Estate Advisory



~ KARE KARITAL YONETICI OZETI

FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

EIDS uyumu, gliven ile gelir akisini ayni stirecte bulusturuyor

llan sayisindan énce dogru yetki, tutarh bilgi ve gérundr hizmet disiplini geliyor

° Yetki dogrulamasi llani verecek isletmeyi ve tasinmazi somutlastirir. Tapuda tasarruf yetkisi vermez.

9 Ayri s6zlesme ihtiyaci Dijital ilan izni, aracilik sézlesmesini ve hizmet bedeli dUzenini ikame etmez.

e Ticari ustunluk Gercekgi fiyatlama, dUzenli raporlama ve nitelikli alici se¢cimi kalici fark yaratir.

a Operasyonel risk Yanlis siniflandirma ve teknik aciklara dayali ilanlar guveni ve gelir surekliligini zayiflatir.

e Yonetim odagi Yetki durumu, suresi yaklasan izinler, musteri geri donusu ve nitelikli talep birlikte izlenmelidir.

Kaynak: Kare Kapital degerlendirmesi; resmi cerceve icin [1]-[7]
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FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

Yetki dogrulamasi artik gecis donemi konusu degil

8 Eylul 2026 itibariyla satilik tasinmaz ilanlari tlke genelinde uygulama kapsaminda

15 EYLUL 2024

Yetki dogrulama basladi

EiDS yetki dogrulama asamasi
devreye girdi.

Kaynak: [1] Ticaret Bakanhgi

1 OCAK 2025

Kiralik ilanlarda zorunlu

Kiralik tasinmaz ilanlarinda
zorunlu uygulama baslad.

15 SUBAT 2026

Tam satiliklarda tlke geneli

Satilik konutlar dahil tum satilik
tasinmazlar kapsama alindi.

UYGULAMA TAKVIMI

Mevcut planlama tarihi

Ofis surecleri gecis donemi
varsayimlarindan arindiriimali.

Eski takvim anlatilari muisteri
guvenini ve is planini bozar.
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FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

Ilan izni ile aracilik iliskisi ayri hukuki ve ticari katmanlar

Net ayrim, musterinin kontrol kaygisini ve sonradan dogabilecek beklenti uyusmazligini azaltir

EiDS iLAN iZNi ARACILIK SOZLESMESI

® isletmenin ilgili tasinmaz icin ilan verebilmesini kapsar Hizmet kapsamini ve taraflarin yukiamlullklerini diizenler
° Belirli isletme, tasinmaz ve sure iliskisini goranur kilar Hizmet bedeli ile calisma esaslarini aciklar

Y Malik tarafindan e-Devlet Uzerinden verilir ve iptal edilebilir Tapuda islem veya baska tasarruf yetkisini ayrica gerektirir

ilan onayi, hizmet iliskisini tek basina tamamlamaz

Kaynak: [1] Ticaret Bakanligi

YETKININ KAPSAMI
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MALIK ITIRAZLARI
FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

Ayni itirazin arkasinda farkl ihtiyaclar olabilir

Danismanin ilk gorevi itirazin kaynagini teshis etmek

iTIRAZIN KAYNAGI GORUNEN ENDISE DOGRU YANIT
BiLGi EKSIKLiGi ilan izninin tapuda satis yetkisi saniimasi Kapsami ve sinirlari kisa camlelerle ayir
HiZMET TEREDDUDU Danismanin saglayacagdi katkinin belirsiz kalmasi Fiyat calismasi ve pazarlama planini somutlastir
DIJiTAL GUCLUK e-Devlet adimlarinin karmasik veya riskli algilanmasi Ekran adimlarini acikla, islemi malikin tamamlamasini
sagla
VERGi VE KONTROL ilanin vergi incelemesi veya mulk kaybi doguracadi Kesin glivence verme, ilgili uzmanlik sinirini koru
korkusu

Kaynak: Kare Kapital degerlendirmesi
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FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

YETKILENDIRME GORUSMESI

Yetki talebi, hizmet degeri anlasildiktan sonra anlam kazaniyor

Akis, belgeleri ertelemek yerine musterinin neye onay verdigini acik hale getirir

01

Mulka ve amaci anla

06

Sozlesme ve ilgili belgeleri
tamamila

Kaynak: Kare Kapital degerlendirmesi

02

Bolge ve fiyat calismasini
paylas

EiDS iznini kapsamiyla anlat

03

Pazarlama planini a¢ikla

04

Musteri eleme ve geri bildirim
dizenini goster
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~ FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

Ilan acabilmek tek basina rekabet avantaji olusturmuyor

Yetki sonrasinda goérunen hizmet disiplini, malikin bilincli onayini ekonomik degere déonusturur

BOLGE BILGISI Talep yapisi ve karsilastirilabilir islemler

GERGEKCI FIYATLAMA Guncel veriye dayali fiyat araligi

NITELIKLI ALICI SECIMI Finansman ve satin alma niyetinin ayristiriimasi

DUZENLI GERI BILDIRIM Talep, ziyaret ve fiyat sinyallerinin raporlanmasi

TUTARLI ILETISIM

Kontrol isareti, performansin yerine gegmez

Kaynak: Kare Kapital degerlendirmesi



~ KARE KARITAL COKLU YETKI VE SURE

FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

EIDS otomatik miinhasirlik kurmuyor, ilk yetki suresi en az ¢ ay

Farklilasma, secenekleri gizlemekten degil, pazarlama kalitesinden doguyor

BiRDEN FAZLA iSLETME YETKi SURESI

Ayni tasinmaz i¢in birden fazla emlak isletmesi EN AZ

yetkilendirilebilir Alt sinir, tasinmazin Gg¢ ayda

satilacagi anlamina gelmez.

Bu yapi fiyat ve bilgi tutarhligini ayri bir hizmet konusu haline
getirir.

Hedef alici kitlesi, hazirlik ihtiyaci ve

Sire goriismesi <
pazarlama plani birlikte ele alinmal.

Glncel fiyat, dlizenli raporlama ve nitelikli talep yonetimi

Kaynak: [4] Ticaret Bakanhgi uygulama esaslari



~ KARE KARITAL YETKI IPTALI

FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

o w o

e-Devlet iptali, yayindaki ilani kendiliginden kaldirmiyor

Iptal bildirimi ile platform kontrolU ayni operasyon akisinda bulusmali

Malik e-Devlet Gizerinden iptal, yeni ilan girisini ve Mevcut ilan otomatik Ofis sorumlusu
yetkiyi iptal eder slre sonunda yenilemeyi olarak yayindan kalkmaz platformdaki ilan
etkiler durumunu ayrica kontrol
eder

Malik kontroli, yalnizca iptal digmesiyle degil, bildirimden sonra isleyen siirecle hissedilir

Kaynak: [5] Ticaret Bakanligl uygulama esaslari
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KARE KARITAL

FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

SOSYAL MEDYA DENETIMI

EIDS yikumlulukleri sosyal medya ilanlarini da kapsiyor

22 Agustos 2026 aciklamasi, yaptirimin gelecekteki bir ihtimal olmadigini gosteriyor

50

40

30

20

Emlak isletmesi

Kaynak: [6] Ticaret Bakanhgi, 22 Agustos 2026

Galeriisletmesi

8,2 MILYON TL

Iki sektdre uygulanan toplam idari para cezasi

Dogrulanmis ilan baglantisi bulunmali

o
° Fiyat bilgisi paylasiimali
° Gorsel ve aciklamalar dogrulanmis ilanla eslesmeli

Instagram, Facebook ve WhatsApp kapsamda

Not: 8,2 milyon TL yalnizca emlak isletmelerine veya her ilana ait genel ceza tarifesi degildir.
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M FiNANSAL YONETIM & DANISMANLIK

Kisa vadeli goranurlik icin yanhs etiket kullanmak daha buyuk guven ve uyum riski
yaratiyor

Teknik alanlar, ilanin gercek mulkiyet durumuyla eslesmeli

Kisa vadeli amag Temel risk Onerilen kontrol
Tapulu miulkiu tapusuz géstermek ilani sisteme sokmak Mulkiyet yapisini yanlis anlatmak Tapu ve ilan sinifini dosya 6ncesi eslestir
Uygunsuz kooperatif hissesi secmek Dogrulama adimini asmak Alict yakumlultklerini yanlis cercevelemek Hukuki niteligi belgeyle dogrula
Riskli ilan orani belirlemek Kuralsizhgi butcelemek Guvenli yuzde varsayimi olusturmak Her ilani kendi niteligine gdre kontrol et
Teknik agiga glivenmek Gecgici gorunurltk saglamak Toplu duzeltme ve yaptirim riski istisnay! dosyada aciklanabilir tut

Temsili arastirma olmadan sektor geneline uyum orani veya givenli ihlal ylizdesi atfedilemez.

Kaynak: Kare Kapital degerlendirmesi



VERGI CERCEVESI
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N FiNANSAL YONETIM & DANISMANLIK

EiDS'yi yalnizca vergi projesi olarak géormek de, vergi etkisini bitiiniiyle yok saymak
da hatali

Danisman, kesin sonug vaat etmek yerine islemin gercek durumunu ve uzmanlik sinirlarini korumali

EiDS’NiN RESMi AMACLARI DANISMANIN SINIRI

llan fiyatl ile satis bedelini otomatik

Sahte ilanlan azaltmak Gercgek devir bedeli esas alinir. Bedel ccitlerme
Tuketici magduriyetini onlemek emlak vergisi degerinin ?I.tlndayga Vergi sonucu veyg dava sonucu garantisi
Kayit disi emlakgilikla mucadele EEEE IR BT ELI VR C B verme

it dlz & Uzerinden yapillir. . S . .
Teknik konuyu ilgili uzmana yonlendir

Gercek durumu yansitan belgeler, givenilir danismanligin ortak zemini

Kaynak: [1] Ticaret Bakanligi, [7] Gelir idaresi Baskanlidi
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FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

OFIS KONTROL MODELI

Yetki sureci gunluk yonetime baglandiginda gelir kaybi daha erken goranur

Yonetim yalnizca ilan adedini degil, portfoyun yetkiden nitelikli talebe ilerleyisini izlemeli

YETKi

Yetkisi tamamlanan
portfoyler

Belge ve kapsam kontrolUu

SURE

Bitisi yaklasan izinler

Yenileme ve malik temasi

GERI BiLDiRIM

Talep ve ziyaret raporlari

Fiyat ve sunum guncellemesi

Kisa canlandirmalar, giincel yazili rehberler ve yeni baslayan egitimi

Amac yeni burokrasi degil, pazarlama emegi ile beklenen gelir arasindaki kopuklugu erken gormek.

Kaynak: Kare Kapital degerlendirmesi

DONUSUM

Nitelikli talebe gecen
ilanlar

Alici kalitesi ve islem takibi
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FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

UYGULAMA PLANI

Ilk 90 glinde siirec, materyal ve yénetim gériuniirliigi birlikte kurulabilir

Plan, yeni bir yazilim projesinden dnce mevcut musteri ve ilan akisini disipline eder

ILK 30 GUN
Mevcut ilanlar ve siniflandirmalari Malik itirazlar icin kisa prova
goézden gegir oturumlan yap
EiDS anlatim metnini giincelle Fiyat ve geri bildirim standardini yazili
iptal bildirimi sorumlusunu tanimla hale getir
Sosyal medya kontrol listesini devreye
al

61-90 GUN

Yetki suiresi ve yenileme takibini
yonetim ritmine ekle

Nitelikli talep donlisimiini izlemeye
basla

Dosya kontrollerinden 6grenilen
hatalarn egitimlere tasi

Basari olcusii: daha fazla ilan degil, daha dogru yetki ve daha izlenebilir talep

Kaynak: Kare Kapital 6énerisi
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FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

Guven, EIDS uyumunun ekonomik karsiligidir

Suardurulebilir gelir, portfoyu herhangi bir yoldan vitrine koymak yerine bilin¢li onay ve tutarli islem yénetimine dayanir

o1 ilan izni ile aracilik sd6zlesmesini ayri acikla

02 Yetkiyi hizmet planinin uygulanma asamasi olarak
konumlandir

03 Fiyat ve bilgi tutarliigini ¢coklu yetki ortaminda aktif
yonet

KARE KAPITAL DEGERLENDIRMESi

04

05

06

iptal bildirimini platform kontroluyle tamamla

Sosyal medya paylasimlarini dogrulanmis ilanla eslestir

Ofis yonetimini yetkiden nitelikli talebe uzanan
gostergelerle kur

Dogru kayit ve gorunur hizmet disiplini, gliveni gelir stirekliligine baglar.

Bilgi kesim tarihi: 8 Eylul 2026

SONUG
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o FINANSAL YONETIM & DANISMANLIK

Resmi dogrulama kaynaklari

Erisim tarihi: 8 Eylul 2026

[1] Ticaret Bakanlig, EiDS yetki dogrulama uygulamasi, 17 Eyliil 2024

[2] Kocaeli Ticaret il MadUrligu, EIDS bilgilendirme egitimi

[3] Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel Muduarltgu, 15 Subat 2026 uygulamasi

[4] Ticaret Bakanligi i¢ Ticaret Genel MUdurlugu, uygulama esaslari

KAYNAKLAR

[5] Mardin Ticaret il MUdurlagu, yetki iptalinin ilan Gzerindeki etkisi

[6] Ticaret Bakanlgi, sosyal medya ilanlari ve yaptirimlar, 22 Agustos 2026

[7] Gelir idaresi Baskanhgdi, Gayrimenkul Alim-Satiminda Tapu Harci

Kurumsal degerlendirmeler, resmi agiklamalardan ayri yorum niteligindedir.

Tam baglantilar ilgili slaytlarin konusmaci notlarinda yer alir.



